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LA PRIMERA OFICINA
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SI USTED ES DE LOS PROFESIONALES
O EMPRENDEDORES
INDEPENDIENTES QUE ESTA
PENSANDO EN MUDARSE A UNA
OFICINA, DEBE TOMAR ALGUNAS
CONSIDERACIONES ANTES DE DAR EL
GRAN SALTO. PARA DECIDIR POR LA
MEJOR OPCION ES INDISPENSABLE
UN PLAN DE COSTOS, ASi COMO

TENER ALGUNA CARTERA DE
CLIENTES YA FIJA.
 VANESSA ANTUNEZ tro de operaciones que te
dé cierta credibilidad como
Sipuede trabajary  negocio. ;Conflarfasenuna
dar servicios desde  empresaquenotienelocaly
sucasa, porquéde-  cuyosconsultoresnotienen
berfainvertirenuna un correo institucional ni

oficina? El disefiador grafico
Renzo Gonzilez, quien tiene
unlocal propiodesdehaceun
afio, dicequeunarazénpode-
rosaeslaimagen. “Puedesser
muy bueno, perosiatiendes
entucasaes probablequeno
tetomen en serio”, comenta.
Es mds, una vez un cliente
buscé a Gonzalezy cuando
vio la oficina le dijo que no
queriahacerle perdertiempo
porque su presupuesto era
muybajo. “Losmismosclien-
tessevanfiltrando”,afiade.
Laotrarazéneslanecesi-
dad de organizacién. Segiin
Luis Corvera, socio de la
consultora Preciso, que es-
trena oficina, una empresa
sirequiere de un lugar pro-
pio para atender clientes,
recibir correspondencia,
realizar reuniones de traba-
jo, contratar personal tem-
poral, etc. Ademas, diceque
el personal administrativo
debe estar en unlocal y que
enelcasodelos consultores,
aquellosquenodisponende
espacios libres para trabajar
adecuadamente, requieren
de una oficina. “El tiempo
quese pierde por estartodos
separadosytratar de coordi-
nar reuniones presenciales
ono, es mucho mayor; ade-
mas, requieres de un cen-

unlocal donde ubicarlos?”,
plantea.

ALQUILER SIN PLAN

Error. El gran traspié que co-
menten muchos profesio-
nales es desesperarse por el
suefio de tener su local sin
tener una cartera de clientes
previa. Lepaséa Renzo Gon-
zdlez cuando salié de casa,
hace 5 afios, para conquistar
suindependencia. Comoveia
quesutrabajoerareconocido
decidié mudarse auna ofici-
nade Surcoenel 2005 porla
quetenia que pagar US$400
de alquiler (incluido agua,
luzyunteléfono delinea ba-
sica). “Queriatodoya, heredé
algunos muebles, invertien
dos computadoras nuevas,
pero no tenia clientes fijos”,
dice Gonzalez. A veces, el di-
sefiador conseguia trabajos,
pero habia varios meses de
“sequia”, porlo que tuvo que
regresaralacasadelafamilia
ycomenzar otravez. “El estu-
dio erami habitacién, decidi
abaratar costosal maximopa-
racapitalizarme nuevamen-
te”. Luego de recuperarse,
Gonzilezvolvid a buscarun
espacio independiente, pero
esavezlohizoatravésdeuna
oficina compartida. Entre
tres empresas el alquiler era

puede costar el alquiler por metro cuadrado de una oficina de
segundo uso en Miraflores. Desde US$10, si es de estreno.

La conquista

espacio

ol
Trabajos preliminares
Traslado de equipos y herramientas. Limpieza de la obra

de US$150.Y cuando se de-
cidi6, haceunafio, atenerun
lugar propio, lohizoteniendo
algunos contratosfijosbajola
manga.

Hay varias ofertas de ofi-
cinas en el mercado. Sibien
loideal, y mas econémico,
es encontrarla sin interme-
diarios, a veces una buisque-
da personal puede demorar
mucho tiempo. Por ejemplo,
losintegrantesde Estudio An-
droide (antes Trimagen Estu-
dio),empresadeanimaciény
disefio, estuvieron pormasde
5afios enunaoficinaque no
les gustabadeltodo.

Una salida para las em-
presas que quieren estable-
cerse en corto tiempo puede
serelalquiler en centros em-
presariales o edificios espe-
cializados. De acuerdo con
Maria Pia Luna, gerenta de
Plaza Business Center, edi-
ficacién con capacidad para
35oficinas, entre sus clientes
delos dos tltimos afios mu-
chos son nuevas empresas,
yasean locales o extranjeras,
profesionales independien-
tesyempresasdeconsultoria,
especialmenteen el rubrode
comunicaciones, recursos
humanos, tecnologiay siste-
mas. El costo del alquiler de
estasoficinasincluyeservicio
delimpieza, derecepcionista,
pagoaproveedores (Internet,
luz y agua estd incluido en
el precio), sala de recepcién
y de reuniones. “A muchas
empresas que no conocen
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fTabiquerl’a de drywall y cielo raso

} S/.5.445,36 )

e Falsas columnas y vigas para pase de
ductos eléctricos, de comunicaciones
y aire acondicionado

e Suministro e instalacion
de 3 puertas contraplacadas
con marco de cajon,encha-
pado en cedro de 4 mm.

S/.1.470

o Drywall de espesor | e Dintel 12 cm | © Instalacion
de 12.cm de piso atecho| de baldosas
de falso cielo raso
S/.983,06 S/.78,70 S/.3.459,60
4 N\
Puertas

e Cerraduras con acabado
en acero inoxidable
S/.240

e Bisagras capuchinas
S/.33

Escritorio en

formade L
(1,5mx0,6my

o Cerradura auxiliar, vastago de
barra con llave a ambos lados
para la puerta de ingreso

S/.287.43

0,9 mx0,4 m)

| S/.700 I

5/.2.030,43

Eliminacion de restos

[Desmonte ]

|S/200 |

Fuente: Ricad Servicios Generales
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Dos meses puede demorarle implementar
su oficina. Esto, depende del area.
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es el espacio calculado para una oficina de
3 a 4 personas en Plaza Business Center.

. == 5 -
’ Equipo para empotrar

>S/.172]

Mesa de reuniones

( Sistema )
electrlcg
' s/.4.007 |

Luminarias

en cielo raso

S/.1.350

Pintura

para 8 personas
v

S/.880

2
' ‘| Madulos con portateclados

| ycanaletas para puntos de  »§/.2.000
== | conexiony tomacorrientes

N

Pisos

Tapizon de alto
transito de 24 onzas

e Empastado, resanes
y lijados de paredes interiores

S/.164,16

| S/.3.000

e Pintado de paredes interiores
S/.957,6

S/.1.121,76

Y 7

g

Mueble para impresora  } S/_300]

(‘sillas }S/.4.475,00 )
o14 sillas o 1 banqueta J

giratorias de 3 cuerpos
L S/.4.200 S/.275

Costo directo: S/.25.771,55
Utilidad: S/.3.865,73
Subtotal: S/.29.637,29
.G.V.: S/.5.631,08

S/.35.268,37

EL METRO CUADRADO de alquiler de oficinas nuevas, se-
gunMAK, es: de US$10aUS$13 en Miraflores; de US$15
aUS$17 enSurco,yde US$10aUS$12en San Borja. Los
precios son del Gltimo trimestre delafo 2010.

OFICINAS A1. Segun Colliers International, los precios pro-
medio del metro cuadrado paralarentamensual en edificios
delsector ‘prime’ son US$ 17 en Miraflores, US$ 16 en Sur-
coyUS$17,en San Isidro (precios sinimpuestos).

DINAMIZAN EL MERCADO. Laagenciainmobiliaria MAK
acabade crear unalinea deimplementacion de oficinas pa-
raayudarasus clientes atener unambiente mas moderno.

REQUISITOS.

Obtener
licencia de
funcionamiento

Paraabrirunaoficinade
empresade servicios pro-
fesionales eneldistritode
San Borja, el profesional
debeentregarlaDeclara-
ciénJurada. Sedeberea-
lizarel pagode S/.693.51,
sielareaeshasta100m2,
ydeS/.816.74,sielareaes
de 100.01 m2a500 m2.

Como parte del proce-
S0, se verificara ubicacion
del prediode acuerdoal
indice de usos de activida-
desurbanasen SanBorja
(zonificacion).

Ademas, sisetratade
unapersonajuridica, és-
tadeberapresentaruna
copiasimple del poder vi-
gentecomorepresentante
legal (homayora90dias).
Encasodeserelrepresen-
tante deunapersonana-
tural, se debera presentar
lacartapoderconfirmale-
galizada.

Enelcasodeedificios,
sedeberaentregarel cer-
tificado de areas comunes
(Indeci).

Seharaunainspeccion
técnicade Defensa Civil
pararevisarel plande se-
guridad, el planode eva-
cuaciony el planode sefa-
lizacién.

el sistema que ofrecemos
les puede sonar caro, pero
sihacen cuentas de todo lo
que ahorran les puede re-
sultar rentable”, dice Luna.
Y anade que, comolaoficina
viene completamente amo-
blada,laempresa puededis-
minuir su riesgo ya que no
tiene que invertir un sol en
implementacién. La mayo-
riade contratos sefirmande
6mesesaunafio.
Recuerde que hacer un
plan de costos es vital. An-
tes de mudarse a un nuevo
local de 30 m2 en Miraflo-
res, Estudio Androide hizo
algunos ntimeros delos cos-
tos. Tenian que desmontar
las divisiones innecesarias
(S/.300) y calcular costos de
los muebles (las mesas para
las computadoras: S/1.000).
Lamesa fue hecha por ellos
con cuatro planchas de me-
lamine, con un cintillo de
aluminioenlosbordesycon
patas regulables compradas
enun centroferretero.
“Nuestroscilculosfueron
buenos, perono calculamos
invertir en seguridad”, co-
menta Giannina Cuya, direc-
toradeanimaciénde Estudio
Androide. Comoinicialmen-
te endichoedificiohabiauna
empresa minera, esta se
habia encargado de poner
camaras en todos los pisos,
pero cuando se fue, Estudio
Androide tuvo que invertir
S/.400paralainstalacién de
laseguridad eincluirensus
costosfijos /.82, porel servi-
cio. Laempresa ha calculado

quelos gastosdela oficinain-
cluyendoel salariodelos tres
sociosytres trabajadores, es
deS/.10.000.

Enelcasode Renzo Gon-
zilez, la tercera parte delos
ingresos son paralos gastos
delaoficina. “Esun porcen-
tajeesperado, perolaideaes
quesereduzca, es decir, que
aumentemoslosingresos”.

LOCAL VACiO

Entre los clientes (general-
mente empresas medianas
agrandes) que acudenala
empresa Ricad Servicios
Generales para remodelar
oimplementar una oficina,
algunoslo hacen porque tie-
nenatenciénal ptblicoyotros
porque necesitan darle todas
las comodidades a su perso-
nal paraquerindaal maximo.
Segtin Ricardo Vidal, gerente
comercialde Ricad, mientras
lasempresas grandes tienen
departamentos de logistica
que saben los costos del mer-
cado e incluso hacen con-
cursos de precios, en el caso
delas personas con negocio,
estas suelen negociary pedir
descuentos antes de firmar
uncontrato.

Por su parte, Sandro Vi-
dal, gerente de investigacién
de Colliers International, dice
que muchos clientes que al-
quilanlo hacen sin hacerlas
sumasyrestasdeloscostosde
implementacion. “Y sihabla-
mos de oficinas prime, estos
costosnosonnadabajos”.

Por ejemplo, mientras
Renzo Gonzilez tuvoquein-
vertir S/.5.000 en tenerlo ba-
sico para sulocal (este venia
con pisoy sistermas de electri-
cidad),laempresa PatioTuer-
ca, una pagina web de autos,
dedicadaalrubrode Internet,
tuvoqueinvertir S/.15.000pa-
ratenerlisto sudespachode
28 m.ubicadoen Mirafloresy
enlaquetrabajan4 personas.

Segin Gonzalez, cuando
tienes una visién de tu em-
presa, tienes que mostrarsela
al cliente. Para el disefiador,
suoficinaesun ‘showroom’,
una fiel vendedora que le
muestraal cliente cules su
propuesta. A



